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ANÁLISE DE 
LANÇAMENTOS

JUNDIAÍ
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Vertical Cond. De Casas

Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos. 

EMPREENDIMENTOS LANÇADOS 
POR TRIMESTRE

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA *ATÉ SETEMBRO.

VARIAÇÕES | EMPRS. LANÇADOS
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

+ 200% - 33% + 50%
- - -

2023 2024 2025*
12 empreendimentos 11 empreendimentos 11 empreendimentos

3 Emp/tri 3 Emp/tri 4 Emp/tri
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Econômico Demais Padrões

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA. *ATÉ SETEMBRO

2023 2024 2025*
12 empreendimentos 9 empreendimentos 10 empreendimentos

3 Emp/tri 2 Emp/tri 3 Emp/tri

MCMV 2024 
 33% 

MCMV 2025
 30% 

MCMV 2023
 8% 

R E S I D E N C I A L  V E R T I C A L

VARIAÇÕES | UNIDS. LANÇADAS
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

- 100% - -
- - 67% +100%

OBS.: MCMV = Minha Casa Minha Vida.

EMPREENDIMENTOS LANÇADOS
POR PADRÃO POR TRIMESTRE
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Vertical Cond. De Casas
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos. 

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA. *ATÉ SETEMBRO

VARIAÇÕES | UNIDS. LANÇADAS
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

+ 113% + 35% - 12%
- - -

2023 2024 2025*
1.958 unidades 1.772 unidades 1.879 unidades
490 unids./tri 443 unids./tri 626 unids./tri

UNIDADES LANÇADAS 
POR TRIMESTRE
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Econômico Demais Padrões

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

2023 2024 2025
1.958 unidades 1.610 unidades 1.613 unidades
490 unids./tri 403 unids./tri 538 unids./tri

UNIDADES LANÇADAS
POR PADRÃO POR TRIMESTRE

MCMV 2024 
 49% 

MCMV 2025
 39% 

MCMV 2023
 8% 

R E S I D E N C I A L  V E R T I C A L

VARIAÇÕES | UNIDS. LANÇADAS
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

- 100% - - 21%
- - 34% - 2%

OBS.: MCMV = Minha Casa Minha Vida.
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Vertical Cond. De Casas
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos. 

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

VARIAÇÕES | VGL LANCADO
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

+ 556% - 15% + 112%
- - -

2023 2024 2025
R$ 1.099 VGL Lan. R$ 1.010 VGL Lan. R$ 1.520 VGL Lan.

275 vgl lanc./tri 253 vgl lanc./tri 507 vgl lanc./tri

VGL LANÇADO
POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES)
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Econômico Demais Padrões

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

2023 2024 2025
R$ 1.099 VGL R$ 829 VGL R$ 1.393 VGL
275 VGL/tri 207 VGL/tri 464 VGL/tri

MCMV 2024 
 30% 

MCMV 2025
15% 

MCMV 2023
 4% 

R E S I D E N C I A L  V E R T I C A L

VARIAÇÕES | VGL LANÇADO
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

- 100% - - 17%
-  - 44% + 179%

VGL LANÇADO
POR PADRÃO POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES)

OBS.: MCMV = Minha Casa Minha Vida.



VENDAS POR 
TRIMESTRE

JUNDIAÍ
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Vertical Cond. De Casas

Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos. 

UNIDADES VENDIDAS
POR TRIMESTRE

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA. *ATÉ SETEMBRO

VARIAÇÕES | UNIDS. VENDIDAS
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

+ 173% - 40% - 30%
+ 233% - 90% + 1.700%

2023 2024 2025*
2.351 unidades 2.032 unidades 1.364 unidades
588 unids./tri 508 unids./tri 455 unids./tri
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Vertical Cond. De Casas
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos. 

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA. *ATÉ SETEMBRO

VARIAÇÕES | VGV VENDIDO
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

+ 339% - 51% + 53%
+ 86% - 54% + 2%

2023 2024 2025*
R$ 1.069 VGV Vend. R$ 1.189 VGV Vend. R$ 984 VGV Lan.

267 vgv vend./tri 297 vgv vend./tri 328 vgv vend./tri

VGV VENDIDO
POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES)
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Econômico Demais Padrões

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

2023 2024 2025
2.278 unidades 1.967 unidades 1.224 unidades
570 unids./tri 492 unids./tri 408 unids./tri

UNIDADES VENDIDAS
POR PADRÃO POR TRIMESTRE

MCMV 2024 
 33% 

MCMV 2025
 36% 

MCMV 2023
 10% 

R E S I D E N C I A L  V E R T I C A L

VARIAÇÕES | UNIDS. VENDIDAS
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

- 72% + 698% - 68%
+ 385% - 76% + 32%

OBS.: MCMV = Minha Casa Minha Vida.
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Econômico Demais Padrões

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA. *ATÉ SETEMBRO

2023 2024 2025*
R$ 1.002 VGV Vend. R$ 1.123 VGV R$ 920 VGV
250 VGV vend./tri 281 VGV vend./tri 307 VGV vend./tri

MCMV 2024 
 18% 

MCMV 2025
16% 

MCMV 2023
 6% 

R E S I D E N C I A L  V E R T I C A L

VARIAÇÕES | VGV VENDIDO
3T22 x 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 2T25

- 61% + 634% - 66%
+ 535% - 71% + 141%

VGV VENDIDO
POR PADRÃO POR TRIMESTRE (EM R$ MILHÕES)

OBS.: MCMV = Minha Casa Minha Vida.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M² 

Obs: Vendas líquidas negativas ocorrem quando os distratos são maiores que as vendas.

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



ANÁLISE GERAL 
RESIDENCIAL VERTICAL 
E HORIZONTAL

JUNDIAÍ



ANÁLISE GERAL DO MERCADO

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



OFERTA POR PADRÃO

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

PADRÃO CBIC DE PREÇOS



OFERTA LANÇADA POR PADRÃO

ü Entre os empreendimentos residenciais verticais, identificamos 5.713 unidades lançadas com oferta ativa. 
Dessas, 46,1% correspondem ao padrão Standard para Jundiaí (2.632 unidades).

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



OFERTA FINAL POR PADRÃO

ü A oferta final disponível nos empreendimentos residenciais verticais corresponde a 1.407 
unidades, sendo 533 do padrão Standard (37,9%).

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



DISPONIBILIDADE SOBRE A OFERTA FINAL

ü A maior disponibilidade é do padrão econômico (44,8%);
ü Observa-se que não há unidades em comercialização no padrão Super Luxo.

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



OFERTA LANÇADA POR ANO DE LANÇAMENTO
RESIDENCIAL VERTICAL

ü A maior oferta lançada vertical em comercialização ocorreu em 2024, com 1.520 unidades.

* Até setembro/2025

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

*



OFERTA FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
RESIDENCIAL VERTICAL

ü O maior estoque é de unidades lançadas em 2025 (945 unidades);

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

* Até setembro/2025

*



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
RESIDENCIAL VERTICAL 

ü Unidades de 2 dormitórios 
apresentam as maiores oferta 
lançada e final com 57% e 62%, 
respectivamente;

ü Unidades de 1 dormitório 
apresentam o menor estoque 
(4%).

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



DISP. SOBRE A OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA
RESIDENCIAL VERTICAL

ü A maior disponibilidade sobre a oferta lançada é na tipologia de 4 ou + 
Dormitórios (28%).

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



PREÇO E PREÇO POR M² PRIV. MÉDIOS POR PADRÃO
RESIDENCIAL VERTICAL

PREÇO

M²

R$/M²

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



PREÇO E PREÇO POR M² PRIV. MÉDIOS POR TIPOLOGIA
RESIDENCIAL VERTICAL

PREÇO M²

R$/M²

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



PREÇO POR M² PRIV. MÉDIO TOTAL
RESIDENCIAL VERTICAL 

OBS.: OS PREÇOS A PARTIR DO 1T22 CONTEMPLAM AS CIDADES DE ITU E VOTORANTIM.

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

5.313 5.560 5.714 5.930 
6.470 6.491 6.543 6.818 

7.286 
7.964 7.925 8.212 8.519 8.720 8.930 

9.403 9.639 

3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025

+13,1%

4,6%
2,8% 3,8%

9,1%
0,3%

4,2% 6,9%
9,3% -0,5% 3,6%

3,7%

0,8%

2,4% 2,4% 5,3% 2,5%



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
RESIDENCIAL VERTICAL

Até 6 Meses

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

De 7 a 36 Meses

TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
RESIDENCIAL VERTICAL



FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

Acima de 36 Meses

TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
RESIDENCIAL VERTICAL



ANÁLISE VGV GERAL

JUNDIAÍ



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL NO MERCADO TOTAL 

FONTE: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA| ELABORAÇÃO: BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS

JUNDIAÍ



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS 

VERTICAIS






