
Novembro de 2023

O QUE ESTÁ ACONTECENDO E O QUE 
PODEMOS ESPERAR DO

MERCADO IMOBILIÁRIO RESIDENCIAL:
JUNDIAÍ



ESTAMOS PRESENTES
EM TODO TERRITÓRIO
NACIONAL
Já desenvolvemos:

+

+

+

de 8.500 estudos de mercado 
e, anualmente, realizamos   

de 50 mil entrevistas.
Temos atuação em 

de 900 cidades de todos os 
estados brasileiros. 





a) Intenção de compra retoma, mas é menor no curto prazo 

b) Maior velocidade em tickets baixos

c) Imóveis com menor poupança

CERTEZA 1



INTENÇÃO DE COMPRA NOS ÚLTIMOS ANOS
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INTENÇÃO DE COMPRA POR REGIÃO
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*distribuição do tempo de intenção de compra entre aqueles com intenção

TEMPO DE INTENÇÃO DE COMPRA
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Em até 6 meses Em até 1 ano Em até 1 ano e meio Em até 2 anos Intenção Total de Compra



FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN | Obs: Resposta múltipla, total superior a 100%

MOTIVO DA 
COMPRA
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Transição Upgrade Investimento Imóvel para familiar Downgrade
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Investimento para revender
Me divorciei ou me separei

Trocar por uma residência menor
Trocar por uma residência com mais benefícios

Mudar de região, bairro ou cidade
Trocar por uma residência mais nova

Me casei ou vou me casar
Imóvel para filho ou familiar

Investimento para alugar
Trocar por uma residência maior

Sair da casa dos pais e/ou morar sozinho
Não pagar mais aluguel



EVOLUÇÃO DA COMPRA NOS ÚLTIMOS 12 MESES
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Resposta múltipla, total superior a 100%

TIPO DE IMÓVEL RESIDENCIAL COMPRADO X DESEJO
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Casa em rua Apartamento Loteamento aberto Casa em condomínio fechado Loteamento fechado

Imóvel Comprado Imóvel Desejado



Resposta múltipla, total superior a 100%

TIPO DE IMÓVEL DESEJADO POR RENDA

CAPITAIS

INTERIOR
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De R$ 2.000,01 a R$ 5.000,00

De R$ 5.000,01 a R$ 10.000,00

De R$ 10.000,01 a R$ 15.000,00

Acima de R$ 15.000,01
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De R$ 2.000,01 a R$ 5.000,00

De R$ 5.000,01 a R$ 10.000,00

De R$ 10.000,01 a R$ 15.000,00

Acima de R$ 15.000,01

Geral

Casa em condomínio fechado Apartamento Casa em rua Loteamento fechado Loteamento aberto



TICKET METRAGEM

ENTRADA
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Até R$ 200.000

De R$ 200.000 a R$ 300.000

De R$ 300.001 a R$ 400.000

De R$ 400.001 a R$ 500.000

Acima de R$ 500.000
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Até R$ 1.000

De R$ 1.000 a R$ 1.500

De R$ 1.500 a R$ 3.000

De R$ 3.000 a R$ 5.500

Acima de R$ 5.500

17%

32%

17%

15%

15%
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Até R$ 4.500

De R$ 4.500 a R$ 10.000

De R$ 10.000 a R$ 20.000

De R$ 20.000 a R$ 50.000

De R$ 50.000 a R$ 100.000

Acima de R$ 100.000

22%

31%

24%

15%

8%

Até 50m²

De 51m² a 100m²

De 101m² a 200m²

De 201m² e 300m²

Acima de 300m²

PARCELAS

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL DE DESEJO



a) Há risco sistêmico de estoque? Não.

b) Começam a surgir problemas de estoque em alguns 
produtos e regiões? Sim.

c) Pode começar a temporada de descontos.

RISCO POTENCIAL: APERTO DE MARGENS
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TEMPO DE ESCOAMENTO DA OFERTA NACIONAL
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OFERTA FINAL
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OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA
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PREÇO MÉDIO INDICADOR E PREÇO MÉDIO POR M²
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Base 100 = março/2017
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JUNDIAÍ QUAIS AS 
TENDÊNCIAS PARA O 

MERCADO?



DADOS DE LANÇAMENTO POR TRIMESTRE
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANÇADAS
ACUMULADO 12 MESES
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VGL LANÇADO (EM R$ MILHÕES)
ACUMULADO 12 MESES
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DADOS DE VENDA POR TRIMESTRE
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS
ACUMULADO 12 MESES
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OFERTA FINAL
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PREÇO MÉDIO POR M² PRIVATIVO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
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TICKET, ÁREA E R$/M² PRIVATIVO POR PADRÃO

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



OBRIGADO!

Guilherme Werner
guilherme@brain.srv.br | (41) 99997-2117






