0 QUE ESTA ACONTECENDO E O QUE
PODEMOS ESPERAR DO

MERCADO IMOBILIARIO RESIDENCIAL:

Novembro de 2023

Inteligéncia Estratégica "



ESTAMOS PRESENTES
EM TODO TERRITORIO
NACIONAL

Ja desenvolvemos:

D 4+ de 8.500 estudos de mercado
e, anualmente, realizamos

D 4 de 50 mil entrevistas.
Temos atuagcao em

D 4 de 900 cidades de todos os
estados brasileiros.




Global
P Talent

BRA!N

Inteligéncia Estratégica

A empresa de inteligéncia

Uma completa plataforma
de georreferenciamento e
geomarketing imobiliario.

Consultoria em gestao de pessoas

estratégica mais representativa
do mercado imobiliario brasileiro.

e processos especializada no
Mmercado imobiliario e de
infraestrutura.




CERTEZA 1

a) Intencao de compra retoma, mas € menor no curto prazo

b) Maior velocidade em tickets baixos

c) Imdveis com menor poupanca




...
INTENCAO DE COMPRA NOS ULTIMOS ANOS

Antes da 2020 Fev| 21 Mai|21 Set|21 Nov|2l Fev|22 Mai|22 Set|22 Nov|22 Fev|23 Jun|23 Ago|23 Nov| 23
pandemia

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN —



...
INTENCAO DE COMPRA POR REGIAO

Geral
Centro-Oeste
Nordeste
Norte

Sul

Sudeste

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

63%

599%

62%

63%

64%

66%

m Com Intencao

Sem Intencao



-
TEMPO DE INTENCAO DE COMPRA

*distribuicdo do tempo de intencdo de compra entre aqueles com intencao

23% 37%

3%

8% ]

3% -

Em até 6 meses Em até 1 ano Em até 1 ano e meio Em até 2 anos Intencdo Total de Compra

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN




. 4
MOTIVO DA

COMPRA

N&o pagar mais aluguel

Sair da casa dos pais e/ou morar sozinho
Trocar por uma residéncia maior
Investimento para alugar

Imoével para filho ou familiar

Me casei ou vou me casar

Trocar por uma residéncia mais nova
Mudar de regi&o, bairro ou cidade

Trocar por uma residéncia com mais beneficios

15%

I 12%
B 7%
6%

5%
N 49
4%
4%

Trocar por uma residéncia menor [l 2%
Me divorciei ou me separei 2%
Investimento para revender J| 1%
60%
24%0
N s
Transicao Upgrade Investimento Imoével para familiar

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN | Obs: Resposta multipla, total superior a 100%

38%

2%

Downgrade



..
EVOLUCAO DA COMPRA NOS ULTIMOS 12 MESES

10% 10%

7°/ 7%

6% 6% 5%

Fev | 21 Mai | 21 Set | 21 Nov | 21 Fev | 22 Mai | 22 Set | 22 Nov | 22 Fev | 23 Jun | 23 Ago | 23 Nov | 23



. 4
TIPO DE IMOVEL RESIDENCIAL COMPRADO X DESEJO

53%
459% 45%

37%

7%

o o
I
Casa emrua Apartamento Loteamento aberto Casa em condominio fechado Loteamento fechado

Imoével Comprado mImovel Desejado

Resposta multipla, total superior a 100%




-
TIPO DE IMOVEL DESEJADO POR RENDA

Resposta multipla, total superior a 100%

| CAPITAIS
0% o
Acima de R$ 15.000,01 38% 3%
e 5 1000012 150000 4%
De R$ 5.000,01 a R$ 10.000,00 41% 1% 4%
De R$ 2.000,01 a R$ 5.000,00 52% 2% 2%

 INTERIOR
Gera 39% 7% s
Acima de R$ 15.000,01 36% % 7%
De R$ 10.000,01 a R$ 15.000,00 33% %
De R$ 5.000,01 a R$ 10.000,00 41%
De R$ 2.000,01 a R$ 5.000,00 44% 3% 6%

m Casa em condominio fechado = Apartamento Casa em rua ® Loteamento fechado Loteamento aberto




CARACTERISTICAS DO IMOVEL DE DESEJO

TICKET

Acima de R$ 500.000
De R$ 400.001 a R$ 500.000
De R$ 300.001 a R$ 400.000
De R$ 200.000 a R$ 300.000

Até R$ 200.000

ENTRADA Acima de R$ 100.000
De R$ 50.000 a R$ 100.000
De R$ 20.000 a R$ 50.000
De R$ 10.000 a R$ 20.000
De R$ 4.500 a R$ 10.000

Até R$ 4.500

METRAGEM Acima de 300m?

De 201m2e 300m?
De 101m2a 200m?
De 51m2a 100m?

Até 50m?

PARCELAS Acima de R$ 5.500
De R$ 3.000 a R$ 5.500
De R$ 1.500 a R$ 3.000

De R$ 1.000 a R$ 1.500

Até R$ 1.000




RISCO POTENCIAL: APERTO DE MARGENS

a) Ha risco sistémico de estoque? Nao.

b) Comecam a surgir problemas de estoque em alguns
produtos e regioes? Sim.

c) Pode comecar a temporada de descontos.




-
TEMPO DE ESCOAMENTO DA OFERTA NACIONAL

4T 2022 11,7

3T 2022

2T 2022

FONTE: CBIC/CII / ELABORAGAO: CBIC/BRAIN




. 4
OFERTA FINAL

304.205

285.604

265.016

272.145
258.171

240.544

set/18
dez/18
mar/19 |
jun/19
set/19
dez/19
mar/20
jun/20 |
set/20
dez/20
mar/21
jun/21
set/21
dez/21 |
mar/22
jun/22
set/22
dez/22
mar/23 i
jun/23
set/23

FONTE: CBIC/CII / ELABORAGAO: CBIC/BRAIN




-
OFERTA FINAL POR FASE DE OBRA

Imoveis na Imoveis em Imoveis
Planta Construcao Prontos

Norte IE,O%

Regiao

Nordeste | 128,0% 15,5%
Centro - Oeste | 30,6% 10,8%
Sudeste | 31,2% 4,8%
Sul | 21,0% 13,5%
Total  288% 9,4%
4% 0% 29% 26%

3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023

Na Planta = Em Construcdo mProntos

FONTE: CBIC/CII / ELABORAGAO: CBIC/BRAIN




. 4
PRECO MEDIO INDICADOR E PRECO MEDIO POR M2

Base 100 = margco/2017
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FONTE: CBIC/CII / ELABORAGAO: CBIC/BRAIN




JUNDIAT QUAIS AS

TENDENCIAS PARA O
MERCADO?




DADOS DE LANCAMENTO POR TRIMESTRE

Tipo do Imével 372020 372021 372022 372023 372021-2022 372022-2023
Residencial Vertical 2 B 1 2 I 100,0% ‘
Empreendimentos
Residencial Horizontal 0 0 0 0 - -
Total Mercado 2 4 1 2 -75,0% 100,0%
Residencial Vertical 778 1.182 192 288 1 50,0% J
Unidades Residencial Horizontal 0 0 0 0 - -
Lancadas
Total Mercado 778 1.182 192 288 -83,8% 50,0%
Residencial Vertical 186,4 304,4 47,0 267,9 1 469,4% ‘
VGL . ) .
(R$ milhdes) Residencial Horizontal 0 0 0 0 - -
Total Mercado 186,4 304,4 47,0 267,9 -84,5% 469,4%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN




UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS
ACUMULADO 12 MESES

172019 2T 2019 3T 2019 4T 2019 172020 2T2020 372020 472020 1T2021 272021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 1T2023 272023 3T 2023

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN —



VGL LANCADO (EM R$ MILHOES)
ACUMULADO 12 MESES

+258%

172019 272019 3T2019 4T2019 1T2020 2T2020 3T2020 472020 1T2021 272021 3T2021 4T2021 1T2022 2T2022 3T2022 4T2022 172023 272023 372023

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN —



DADOS DE VENDA POR TRIMESTRE

Unidades
Vendidas

VGV
(R$ milhoes)

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

Tipo do Imovel
Residencial Vertical
Residencial Horizontal
Total Mercado
Residencial Vertical
Residencial Horizontal

Total Mercado

372021

860
0
860
275,7
0,0

275,7

372022

315
0
315
109,5
0,0

109,5

372023

831
10
841
475,1
24,4

499,5

372021-2022 37T2022-2023

-63,4% 167,0%
-60,3% 356,1%




UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS
ACUMULADO 12 MESES

‘

+20%

3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN —



VGV VENDIDO (EM R$ MILHOES)
ACUMULADO 12 MESES

-

3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN —



. 4
OFERTA FINAL

=)

3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN —



PRECO MEDIO POR M2 PRIVATIVO

5.752
4.569
372021 472021 172022 272022
= Geral

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

7.463
6.725 g/m
6.489
5.350 5.582
3T2022 472022 172023 272023 372023
MCMV —Demais padroes




. 4
OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

- . N© de Oferta Oferta Disponibilidade
0, 0, 0,
Padrdo Fabxa de Valor Empreend. (%) Lancada (%) Final (%) s/ O.L.
Especial Studio - Loft - 1 quarto i H 3,2% 186 H 2,4% 0 0,0% 0,0%

Econdmico até 350.000 1 H 3,2% 120 | 1,5% 60 H 5,9% -50,0%
Standard de 350.001 até 700.000 20 I 64,5% 5.654 I 71,8% 773 I 75,6% I 13,7%

Médio de 700.001 até 1.000.000 6 19,4% 1.426 118,1% 125 ] 12,2% I] 8,8%
Alto de 1.000.001 até 1.500.000 1 } 3,2% 180 2,3% 9 0,9% H 5,0%
Luxo de 1.500.001 até 3.000.000 2 } 6,5% 306 } 3,9% 56 J 5,5% EL8,3%
Super Luxo Acima de 3.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Total 31 100% 7.872 100% 1.023 100% 13,0%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN




. 4
OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO

N° de - Oferta o, Oferta o.. Disponibilidade
LDl Empreend. El Lancada 2 Final 2L s/ O.L.
Até 2018 3 9,7% 876 11,1% 163 15,9% . 18,6%
2019 2 },5% 452 ]5,7% 12 1,2% U 2,7%
2020 7 I22,6% 2.132 I27,1% 43 }4,2% [| 2,0%
2021 7 22,6% 1.694 21,5% 122 111,9% I 7,2%

2022 4 |12,9% 1.104 |14,o% 26 | 22,1% . 20,5%
2023* 8 25,8%  1.614 o 457 E,?% mm%

Total 31 100%  7.872 100% 1.023 100% 13,0%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN



. 4
TICKET, AREA E R$/M2 PRIVATIVO POR PADRAO

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média R$/m?2 Privativa
Especial
Econdmico 340.500 61 82
Standard 402.894 62 I 6.457
Médio 720.758 96 7.508
Alto 1.570.000 132 [ 11.894
Luxo 1.727.757 163 [ 10.606
Super Luxo
Média Geral 522.405 70 7.463

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN



OBRIGADO!

Guilherme Werner
guilherme@brain.srv.br | (41) 99997-2117




NOSSA INTELIGENCIA
AGORA, NA PALMA
DA SUA MAO

Baixe nosso aplicativo

Disponivel na Play Store

Disponivel na Apple Store




BRA!N

= == . ey
Inteligéncia Estrategica

Rua Coronel Airton Plaisant, 307, Santa Quitéria
Curitiba - PR, CEP 80310- 160
(41) 3243-2880



