
PANORAMA DO
MERCADO IMOBILIÁRIO
JUNDIAÍ/SP





CENÁRIO
ECONÔMICO

INFLAÇÃO



IPCA – ACUMULADO EM 12 MESES
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FONTE: IBGE| ELABORAÇÃO: BRAIN



IGP-M – VARIAÇÃO MENSAL E ACUMULADA
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IPCA x PIB: REVERSÃO DE EXPECTATIVAS
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FONTE: IBGE| ELABORAÇÃO: BRAIN



CRÉDITO IMOBILIÁRIO

CENÁRIO
ECONÔMICO



CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA
VALORES FINANCIADOS – SÉRIE HISTÓRICA (ACUMULADO 12 MESES)
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Valores Financiados (R$ milhões) Linear (Valores Financiados (R$ milhões))

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA



CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA
UNIDADES X VALORES FINANCIADOS – SÉRIE HISTÓRICA (ACUMULADO 12 MESES)
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Unidades Financiadas Valores Financiados (R$ milhões)

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA



FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO SBPE 
AQUISIÇÃO E CONSTRUÇÃO – R$ MILHÕES

28.964 32.547 

9M2021 9M2022

20.788 
10.632 9.164 13.062 

20.065 
30.065 

40.618 
32.547

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

54.791 35.978 33.985 44.326 58.637 
93.910 

164.789 

103.928

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

125.727 
103.928 

9M2021 9M2022

Construção

Aquisição

FONTE: ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CRÉDITO IMOBILIÁRIO E POUPANÇA
*ATÉ SETEMBRO

+12,4%

-17,3%



PERFIL
SOCIOECONÔMICO



48,8% homens

213.317.639
51,2% mulheres

89,3% casas
72.712.390

10,7% apartamento

R$ 4.840,95
domiciliar

47,9% homens
46.649.132

52,1% mulheres

85,7% casas
16.144.768

14,3% apartamento

R$ 6.166,75
domiciliar

49,1% homens
426.935

50,9% mulheres

79,7% casas
149.770

20,3% apartamento

R$ 7.937,66
domiciliar

PERFIL DA POPULAÇÃO

BRASIL SÃO PAULO (ESTADO) JUNDIAÍ

P O P U L A Ç Ã O

D O M I C Í L I O

R E N D A



Densidade demográfica



20,4% das famílias possuem 
faixa de renda entre R$ 2.544,01 

e R$ 4.458,00 e 17,3% das 
famílias possuem faixa de renda 

entre R$ 8.255,01 e R$ 
16.768,00.

Faixa de renda domiciliar



Índice de verticalização



ANÁLISE DE 
LANÇAMENTOS



DADOS DE LANÇAMENTOS POR ANO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
*ATÉ SETEMBRO

Ano 2019 2020 2021 2022* 2019-2020 2020-2021

Tipo do Imóvel Empreend. 
Lançados

Empreend. 
Lançados

Empreend. 
Lançados

Empreend. 
Lançados Var. (%) Var. (%)

Residencial Vertical - Jundiaí 4 10 13 4 150,0% 30,0%

Residencial Horizontal - Jundiaí 2 0 0 0 -100,0% -

Total Mercado 6 10 13 4 66,7% 30,0%

Ano 2019 2020 2021 2022* 2019-2020 2020-2021

Tipo do Imóvel Unidades 
Lançadas

Unidades 
Lançadas

Unidades 
Lançadas

Unidades 
Lançadas Var. (%) Var. (%)

Residencial Vertical - Jundiaí 736 2.805 3.568 972 281,1% 27,2%

Residencial Horizontal - Jundiaí 172 0 0 0 -100,0% -

Total Mercado 908 2.805 3.568 972 208,9% 27,2%

Ano 2019 2020 2021 2022* 2019-2020 2020-2021

Tipo do Imóvel VGV Lançado 
(R$ milhões)

VGV Lançado 
(R$ milhões)

VGV Lançado 
(R$ milhões)

VGV Lançado 
(R$ milhões) Var. (%) Var. (%)

Residencial Vertical - Jundiaí 238,0 1.027,9 1.241,1 235,0 331,9% 20,7%

Residencial Horizontal - Jundiaí 88,4 0,0 0,0 0,0 -100,0% -

Total Mercado 326,4 1.027,9 1.241,1 235,0 214,9% 20,7%



EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR TRIMESTRE

+100% -75%

2020
10 empreendimentos 
2,5 Emp./Trimestre

2021
13 empreendimentos 
3,25 Emp./Trimestre

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR TRIMESTRE
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRÃO

+100% -75%

2020
10 empreendimentos 
2,5 Emp./Trimestre

2021
13 empreendimentos 
3,25 Emp./Trimestre

CVA
2020 – 20% 

CVA
2021 – 38% 

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



UNIDADES LANÇADAS POR TRIMESTRE

+52% -84%

2020
2.805 unidades 

701,25 Unid./Trimestre

2021
3.568 unidades 

892 Unid./Trimestre

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



UNIDADES LANÇADAS POR TRIMESTRE
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRÃO

+52% -84%

CVA
2020 – 22% 

CVA
2021 – 59% 

2020
2.805 unidades 

701,25 Unid./Trimestre

2021
3.568 unidades 

892 Unid./Trimestre

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



VGV LANÇADO POR TRIMESTRE (R$ MILHÕES)

+63% -85%

2020
R$ 1.027,9 milhões

R$ 257 Mi./Trimestre

2021
R$ 1.241,1 milhões

R$ 310,26 Mi./Trimestre

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



VGV LANÇADO POR TRIMESTRE (R$ MILHÕES)
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRÃO

+63% -85%

CVA
2020 – 13% 

CVA
2021 – 39% 

2020
R$ 1.027,9 milhões

R$ 257 Mi./Trimestre

2021
R$ 1.241,1 milhões

R$ 310,26 Mi./Trimestre

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



ANÁLISE 
DE VENDAS



DADOS DE VENDAS POR ANO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
*ATÉ SETEMBRO/2022



UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO (R$ MILHÕES)
POR TRIMESTRE RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRÃO

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO (R$ milhões)

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO (R$ MILHÕES)
POR TRIMESTRE

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO (R$ milhões)



ANÁLISE GERAL
DO MERCADO



ANÁLISE GERAL DO MERCADO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



ANÁLISE DO MERCADO 
RESIDENCIAL VERTICAL
EM COMERCIALIZAÇÃO



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

ü A oferta lançada residencial correspondeu a 6.775 unidades, 65,2% correspondem ao padrão Standard, ou seja,
4.416 unidades. E o padrão Econômico corresponde a 19,4% das unidades lançadas, com 1.311 unidades.

ü Não foi identificado nenhum empreendimento em comercialização dos padrões Especial e Super Luxo.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO

ü Do total de 6.775 unidades residenciais da oferta lançada, 36,7% (2.489 unidades) foram lançadas em 2021, 31,5%
(2.132 unidades) em 2020 e 14,8% (1.002 unidades) até 2018.

ü Do total de 1.353 unidades residenciais disponíveis para comercialização em setembro/2022, 63,6% (861 unidades)
foram lançadas em 2021, 15,7% (212 unidades) até 2018 e 11% (149 unidades) em 2022.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN
*ATÉ SETEMBRO



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

ü Desmembrando a oferta final residencial do mês de setembro/2022 por número de quartos, observou-se que 64,5%
do total (873 unidades) são de 2 quartos e 29,7% (402 unidades) são de 3 quartos.



TICKET, ÁREA E R$/M² PRIVATIVO MÉDIO POR PADRÃO

ü O preço médio por metro quadrado do padrão Luxo é superior à média em 57%, enquanto que o padrão Econômico chega
a ser 18% menor que a média.

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



TICKET, ÁREA E R$/M² PRIVATIVO MÉDIO POR PADRÃO

+5%
-9%

+50%

-18%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

+57%

6.595



EVOLUÇÃO PREÇO POR M² PRIVATIVO MÉDIO

+ 7,5%
+ 5,1% + 0,8% + 3,1%

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

+ 2,7% + 9,6%



ANÁLISE DO
VGV GERAL



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL DO MERCADO TOTAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS



Empreendimentos Verticais

Vertical Econômico Comercialização

Vertical Standard Comercialização

Vertical Médio Comercialização

Vertical Alto Comercialização

Vertical Luxo Comercialização
Fonte: Geobrain
Plataforma de geomarketing imobiliário mais qualificada do país



MERCADO DE 
LOTEAMENTOS 
2º TRIMESTRE 2022



CIDADES ANALISADAS

REGIÃO ARAÇATUBA
Araçatuba
Birigui
Penápolis
REGIÃO ARARAQUARA
Araraquara
Ibitinga
Itápolis
Matão
Taquaritinga
REGIÃO BARRETOS
Barretos
Guaíra
REGIÃO BAURU
Bauru
Barra Bonita
Jaú
Lins
REGIÃO CAMPINAS
Araras
Bragança Paulista
Campinas
Conchal
Hortolândia
Indaiatuba
Jundiaí

Itapira
Leme
Mococa
Mogi Guaçu
Mogi Mirim
Monte Mor
Nova Odessa
Piracicaba
Pirassununga
Santa Bárbara d’ Oeste
São João da Boa Vista
REGIÃO FRANCA
Batatais
Franca
REGIÃO ITAPEVA
Itapeva
REGIÃO MARÍLIA
Assis
Marília
REGIÃO METROPOLITANA DE SP
Cotia
REGIÃO PRESIDENTE PRUDENTE
Dracena
Presidente Epitácio
Presidente Prudente

REGIÃO RIBEIRÃO PRETO
Guariba
Monte Alto
Pitangueiras
Ribeirão Preto
Serrana
Sertãozinho
REGIÃO SÃO JOSÉ DO RIO PRETO
Bady Bassitt
Catanduva
Fernandópolis
Mirassol
Novo Horizonte
Santa Fé do Sul
São José do Rio Preto
Votuporanga
REGIÃO SÃO JOSÉ DOS CAMPOS
Caçapava
São José dos Campos
Taubaté
REGIÃO SOROCABA
Boituva
Itapetininga
Itu
Salto
Sorocaba
Tatuí
São Manuel



LOTEAMENTOS LANÇADOS POR TRIMESTRE

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN

2020
110 loteamentos
28 Lot./Trimestre

2019
127 loteamentos
32 Lot./Trimestre

-42%

+61%
-31%

2021
108 loteamentos
27 Lot./Trimestre



LOTES LANÇADOS POR TRIMESTRE

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN

2019
46.193 lotes

11.548 lotes/Tri

2020
37.033 lotes

9.258 lotes/Tri
2021

41.297 lotes
10.324 lotes/Tri

+123%
-46%

-53%



VGV LANÇADO (EM R$ MILHÕES) POR TRIMESTRE

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN

2019
5.679 VGV

1.420 VGV/Tri

2020
3.988 VGV
997 VGV/Tri

-50%

+233% -17%

2021
5.785 VGV

1.446 VGV/Tri



LOTES VENDIDOS POR TRIMESTRE

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN

2020
43.770 lotes

10.943 lotes/Tri

2021
47.460 lotes

11.865 lotes/Tri

2019
43.336 lotes

10.834 lotes/Tri

+37% -35%
-7%



VGV VENDIDO (EM R$ MILHÕES) POR TRIMESTRE

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAÇÃO: BRAIN

2019
5.911 VGV

1.478 VGV/Tri

2020
6.097 VGV

1.524 VGV/Tri

2021
6.564 VGV

1.641 VGV/Tri

+37% -25%+9%



REGIÃO ADMINISTRATIVA POR TICKET MÉDIO - LOT. ABERTO

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN



REGIÃO ADMINISTRATIVA POR TICKET MÉDIO - LOT. 
FECHADO

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN



REGIÃO ADMINISTRATIVA POR PREÇO/M² - LOT. ABERTO

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN



REGIÃO ADMINISTRATIVA POR PREÇO/M² - LOT. FECHADO

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN



OF. LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
LOTEAMENTO ABERTO

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN

*LOTEAMENTOS LANÇADOS A PARTIR DE JUL/2016
**LOTEAMENTOS LANÇADOS ATÉ JUN/2022



OF. LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
LOTEAMENTO FECHADO

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAÇÃO BRAIN

*LOTEAMENTOS LANÇADOS A PARTIR DE JUL/2016
**LOTEAMENTOS LANÇADOS ATÉ JUN/2022








