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ENTREGAMOS INTELIGENCIA
ESTRATEGICA PARA
ORGANIZACOES

Ja desenvolvemos

D + de 7.500 estudos de mercado
e, anualmente, realizamos

D + de 50 mil entrevistas.
Temos atuacao em

D + de 850 cidades de todos os estados
brasileiros.
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IPCA — ACUMULADO EM 12 MESES
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IGP-M — VARIACAO MENSAL E ACUMULADA
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REVERSAO DE EXPECTATIVAS
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CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA

VALORES FINANCIADOS — SERIE HISTORICA (ACUMULADO 12 MESES)
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FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGCA
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE

AQUISICAO E CONSTRUCAO — R$ MILHOES

40.618
32.547

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022* 9M2021 9M2022

+12,4%

Aquisicao

164.789 125.727

103.928
103.928

: 58.637

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022* 9M2021 9M2022

FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA

ATE SETEMBRO ..
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PERFIL DA POPULACAO

BRASIL

SAO PAULO (ESTADO)

090
N

213.317.639

51,2% mulheres
48,8%0 homens

46.649.132

47,9% homens
52,1% mulheres

426.935

49,1% homens
50,9% mulheres

DOMICILIO

{n

72.712.390
89,3% casas

10,7%0 apartamento

16.144.768
85,7% casas

14,3% apartamento

149.770
79,7% casas

20,3% apartamento

L RENDA

R$ 4.840,95

domiciliar

R$ 6.166,75

domiciliar

R$ 7.937,66

domiciliar
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Faixa de renda domiciliar

ltupeva

20,4% das familias possuem
faixa de renda entre R$ 2.544,01
e R$ 4.458,00 e 17,3% das
familias possuem faixa de renda
entre R$ 8.255,01 e R$
16.768,00.
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Campo Limpo

Varzea Paulista Paulista

Faixas de Renda (2022)
Acima de RS 29.176,01
RS 16.768,01 a RS 29.176,00
RS 8.255,01 a RS 16.768,00
RS 4.458,01 a RS 8.255,00
RS 2.544,01 a RS 4.458,00
RS 1.378,01 a RS 2.544,00
Até RS 1.378,00




Indice de verticalizacao
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. 4
DADOS DE LANCAMENTOS POR ANO
e e e o0 o | o awss-aoao | 202031

Empreend. Empreend. Empreend. Empreend.

Tipo do Imével Langados Langados Lancados Lancados Ve (0 T (7))
Residencial Vertical - Jundiai 4 10 13 4 15,0% r 30,0%
Residencial Horizontal - Jundiai 2 0 0 0 |:.00,0% -
Total Mercado 66,7% 30,0%
e s 0o | aumar | auisaua | aozosuat
dsdes e lniddes e veow Vel
Residencial Vertical - Jundiai 736 2.805 3.568 972 ESI,I% I 27,2%
Residencial Horizontal - Jundiai 172 0 0 0 |:l -100,0% -
Total Mercado 2.805 3.568 208,9% 27,2%

VGV Lancado VGV Lancado VGV Lancado VGV Lancgado

UIED G (R$ milhdes)  (R$ milhdes)  (R$ milhdes)  (R$ milhdes) UL () R ()
Residencial Vertical - Jundiai 238,0 1.027,9 1.241,1 235,0 I331,9% I 20,7%
Residencial Horizontal - Jundiai 88,4 0,0 0,0 0,0 |:. -100,0% -
Total Mercado 326,4 1.027,9 1.241,1 235,0 214,9% 20,7%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
*ATE SETEMBRO




. 4
EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR TRIMESTRE

2020 2021
10 empreendimentos 13 empreendimentos
2,5 Emp./Trimestre 3,25 Emp./Trimestre

1
L J L L J
1 1 1
0
o
4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022

W Empreendimento Vertical Residencial m Empreendimento Horizontal Residencial O Total

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN



EMPREENDIMENTOS LANCADOS POR TRIMESTRE
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRAO

2020 2021
10 empreendimentos 13 empreendimentos
2,5 Emp./Trimestre 3,25 Emp./Trimestre

4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 47 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022

M Empreendimento - Padrao Econdmico m Empreendimento - Demais Padrées O Total

CVA
) 2020 — 20%
FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

CVA
2021 - 38%




. 4
UNIDADES LANCADAS POR TRIMESTRE

2020 2021
2.805 unidades 3.568 unidades
701,25 Unid./Trimestre 892 Unid./Trimestre

108 o
80
L J
80 108 192
4T2019  1T2020 272020 372020  4T2020  1T2021 272021  3T2021  4T2021  1T2022 272022  3T2022

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN W Unidade Vertical Residencial m Unidade Horizontal Residencial O Total
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UNIDADES LANCADAS POR TRIMESTRE
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRAO

2020 2021
2.805 unidades 3.568 unidades
701,25 Unid./Trimestre 892 Unid./Trimestre

4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 47 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022

m Unidades - Padrdo Economico  mUnidades - Demais Padroes Q) Total

CVA CVA
2020 - 22% 2021 - 59%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN —




...
VGV LANCADO POR TRIMESTRE (R$ MILHOES)

2020 2021
R$ 1.027,9 milhoes R$ 1.241,1 milhoes
R$ 257 Mi./Trimestre R$ 310,26 Mi./Trimestre

4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022

m VGV Vertical Residendal W VGV Horizontal Residendal OTotal

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN
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VGV LANCADO POR TRIMESTRE (R$ MILHOES)
RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRAO

2020 2021
R$ 1.027,9 milhoes R$ 1.241,1 milhoes
R$ 257 Mi./Trimestre R$ 310,26 Mi./Trimestre

4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 iT 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022
M VGV - Padrdo Econdmico MVGV - Demais Padrdes OTotal

CVA CVA
; 2020 — 13% 2021 — 39%
FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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DADOS DE VENDAS POR ANO

Unidades VGV Vendido Unidades VGV Vendido

s Vendidas  (R$ milhdes) Vendidas (R$ milhdes)
Residencial Vertical - Jundiai 2.813 1.013,9 2.297 796,8
Residencial Horizontal - Jundiai 62 102,6 0 0,0
Total Mercado 2.875 1.116,5 2.297 796,8

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
*ATE SETEMBRO/2022




UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO (R$ MILHOES) _
POR TRIMESTRE RESIDENCIAIS VERTICAIS POR PADRAO

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO (R$ milhoes)

1.451

843
' E

1T 2021 272021 372021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022

H Unidade Vertical Residencial M Unidade Horizontal Residencial O Total B VGV Vertical Residendal MIVGV Horizontal Residendial O Total

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN



UNIDADES VENDIDAS E VGV VENDIDO (R$ MILHOES)
POR TRIMESTRE

UNIDADES VENDIDAS VGV VENDIDO (R$ milhoes)
843

1T 2021 272021 37 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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. 4
ANALISE GERAL DO MERCADO

Tipo do Imovel N° de Empreend. Oferta Lancada Oferta Final Disponibilidade

s/ O.L

Total Mercado Residencial Vertical 25 6.775 1.353 . 20,0%
Total Mercado Residencial Horizontal 1 22 1 I 4,5%

Total Mercado 26 6.797 1.354 19,9%

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN




ANALISE DO MERCADO
RESIDENCIAL VERTICAL
EM COMERCIALIZACAO

BRAIN @ SECOVISP JPROEMPI

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO Setor Imobiliario de Jundiai e Regido

V/////4
A\\\\\Y




. 4
OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

Padrao Faixa de Valor EmI::ec:een d. (%) L:: Zart:a (%) Oferta Final (%) DisP:;‘i(t;flLifjade
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Econémico até 253.000 3 1 12,0% 1.311 ) 19,40/0 381 I 28,20/0 . 29,1%
Standard de 253.001 até 500.000 18 *72,0% | 4.416 75,2% | 669 i9,4°/o ‘Es,i%
Médio de 500.001 até 1.000.000 2 8,0% 664 9,8% 239 ) 1‘7,7% tSS,O%

Alto de 1.000.001 até 1.500.000 1 ” 4,0% 180 2,7% 19 ] 1,4% I: 10,6%

Luxo de 1.500.001 até 3.000.000 1 | 4,0% 204 | 3,0% 45 l 3,3% 22,1%

Super Luxo Acima de 3.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Total 25 100% 6.775 100% 1.353 100% 20,0%

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN

v A oferta langada residencial correspondeu a 6.775 unidades, 65,2% correspondem ao padrao Standard, ou seja,
4.416 unidades. E o padrao Econdmico corresponde a 19,4% das unidades lancadas, com 1.311 unidades.

v Nao foi identificado nenhum empreendimento em comercializagao dos padroes Especial e Super Luxo.




-
OFERTA LANGADA E FINAL POR PADRAO

65,2%

49,4%

28,2%

19,4%

17,7%

9,8%

2,7% 1,4% 3,0% 3,3%

. W | 00% 0/0%

Espedal Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

0,0% 0,0%

M Oferta Lancada u Oferta Final

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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OFERTA LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO

Ano Lancamento EmI::ede‘:l d. Em % Lg;:t:a Em % ol:fii:r Em % DisP:;“gflLiflade
Até 2018 4 - 16,0% 1.002 - 14,8% 212 ) ‘15,7% o
2019 1 | 4,0% 180 | 2,7% 19 1,4% I: 10,6%
2020 7 - 28,0%‘ 2.132 | 31,5% | 112 | 8,3% D 5,3%
2021 ) | 36,0% | 2.489 | 36,7% | 861 ) 63,6% ‘.>34,6%
2022* 4 i 16,0% 972 ) 14,3% 149 1 11,0% 15,3%
Total 25 100% 6.775 100% 1.353 100% 20,0%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
*ATE SETEMBRO

v" Do total de 6.775 unidades residenciais da oferta lancada, 36,7% (2.489 unidades) foram lancadas em 2021, 31,5%
(2.132 unidades) em 2020 e 14,8% (1.002 unidades) até 2018.

v Do total de 1.353 unidades residenciais disponiveis para comercializacdo em setembro/2022, 63,6% (861 unidades)
foram lancadas em 2021, 15,7% (212 unidades) até 2018 e 11% (149 unidades) em 2022.



. 4
OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPOLOGIA

Tipologia Lg:z'::a (%) OfertaFinal (%) Dis":;“(')’f:ff’ade
1 Dormitério 59 ‘ 0,9% 17 | 1,3% '28,8%
2 Dormitodrios 3.960 [ 58,5% 873 [ 64,5% [ 22,0%
3 Dormitorios 2.432 @% 402 ZQIL?% 16,5%
4 ou + Dormitorios 324 H 4,8% 61 J 4,5% . 18,8%
Total 6.775 100% 1.353 100% 20,0%

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN

v" Desmembrando a oferta final residencial do més de setembro/2022 por nimero de quartos, observou-se que 64,5%
do total (873 unidades) sao de 2 quartos e 29,7% (402 unidades) sao de 3 quartos.




...
TICKET, AREA E R$/M2 PRIVATIVO MEDIO POR PADRAO

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média R$/m2 Privativa
Especial
Econdémico 249.345 46 | 5.441
Standard 381.058 64 F 5.979
Médio 686.084 99 P 6.900 |
Alto 1.305.437 132 B 9.915
Luxo 1.692.245 164 B 10.335
Super Luxo
Média Geral 455.077 69 6.595

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN

v O preco médio por metro quadrado do padrdo Luxo é superior a média em 57%, enquanto que o padrao Econdmico chega

a ser 18% menor que a média.



...
TICKET, AREA E R$/M2 PRIVATIVO MEDIO POR PADRAO

+57%

+50%

6.595

Espedial Econdmico Standard Médio Alto Luxo Super Luxo

k= Preco por Padrao Média Geral

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




...
EVOLUCAO PRECO POR M2 PRIVATIVO MEDIO

s o) S50 S

1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022

mMédia Geral
FONTE: BRAIN | ELABORA(;RO: BRAIN
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VGV OFERTADO E DISPONIVEL DO MERCADO TOTAL

Padrao

Especial
Econémico
Standard
Médio
Alto
Luxo
Super Luxo
Sub-Total Verticais
Horizontal - Cond. de Casas

Total

Empreendimentos Ticket Médio

25

26

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN

249.345

381.058

686.084
1.305.437
1.692.245
455.077

759.000

UNIDADES EM OFERTA
L:::;;t:a (:-'fii:r Vendidas
0 0 0
1.311 381 930
4.416 669 3.747
664 239 425
180 19 161
204 45 159
0 0 0
6.775 1.353 5.422
22 1 21
6.797 1.354 5.443

Lancada

(R$ MILHOES)

R$ 327
R$ 1.683
R$ 456
R$ 235
R$ 345
R$ 3.045
R$ 17

R$ 3.062

OFERTA EM VGV
Final Vendidas
(R$ MILHOES) (R$ MILHOES)
R$ 95 R$ 232
R$ 255 R$ 1.428
R$ 164 R$ 292
R$ 25 R$ 210
R$ 76 R$ 269
R$ 615 R$ 2.431
R$ 1 R$ 16
R$ 616 R$ 2.446



LOCALIZACAO DOS
EMPREENDIMENTOS

BRAIN & SECOVISP  {iPROEMPI

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO mobiliario de Jundiai e Regido
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MERCADO DE
LOTEAMENTOS
2° TRIMESTRE 2022
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CIDADES ANALISADAS
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. REGIAO ARACATUBA

Aragatuba

- Birigui

Penapolis

'~ REGIAO ARARAQUARA
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npos

|'uja

Araraquara
Ibitinga

Itapolis

Matao
Taquaritinga
REGIAO BARRETOS
Barretos

Guaira

REGIAO BAURU
Bauru

Barra Bonita

Jad

Lins

REGIAO CAMPINAS
Araras

Bragancga Paulista
Campinas
Conchal
Hortolandia
Indaiatuba
Jundiai

Itapira

Leme

Mococa

Mogi Guagu

Mogi Mirim

Monte Mor

Nova Odessa
Piracicaba
Pirassununga

Santa Barbara d’ Oeste
Sao Jodo da Boa Vista
REGIAO FRANCA
Batatais

Franca

REGIAO ITAPEVA
Itapeva i
REGIAO MARILIA
Assis

Marilia

REGIAO METROPOLITANA DE SP
Cotia

REGIAO PRESIDENTE PRUDENTE
Dracena

Presidente Epitacio
Presidente Prudente

REGIAO RIBEIRAO PRETO
Guariba

Monte Alto

Pitangueiras

Ribeirao Preto

Serrana

Sertaozinho ]
REGIAO SAO JOSE DO RIO PRETO
Bady Bassitt

Catanduva

Fernanddpolis

Mirassol

Novo Horizonte

Santa Fé do Sul

Sdo José do Rio Preto
Votuporanga

REGIAO SAO JOSE DOS CAMPOS
Cagapava

Sd0 José dos Campos
Taubaté

REGIAO SOROCABA
Boituva

Itapetininga

Ttu

Salto

Sorocaba

Tatui

Sao Manuel
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LOTEAMENTOS LANCADOS POR TRIMESTRE

2019 2020 2021
127 loteamentos 110 loteamentos 108 loteamentos
32 Lot./Trimestre 28 Lot./Trimestre 27 Lot./Trimestre

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022

&= N° de Loteamentos em SP
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LOTES LANCADOS POR TRIMESTRE

2020
2019 2021
37.033 lotes
46.193 lotes 9.258 lotes/Tri 41.297 lotes
11.548 lotes/Tri ) 10.324 lotes/Tri

+123%

G

Cmmmm—m——

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022

=i N° de Lotes Langados em SP

FONTE: AELO & ASSOCIADOS | ELABORAGAO: BRAIN —
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VGV LANCADO (EM R$ MILHOES) POR TRIMESTRE

2019 2020 2021
5.679 VGV 3.988 VGV 5.785 VGV

1.420 VGV/Tri 997 VGV/Tri 1.446 VGV/Tri

FrEEEEEEEEmEmm—_———————————— 1

|

I

|

I

:

! +233%

:

|

I

e ————————

499

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022
= VGV Langado em SP
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LOTES VENDIDOS POR TRIMESTRE

2019 2020 2021
43.336 lotes 43.770 lotes 47.460 lotes
10.834 lotes/Tri 10.943 lotes/Tri 11.865 lotes/Tri

G ———

\

11261 1 12°°8 | 11.840 f 11.761

8.196 8.151

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022
=N de Lotes Vendidos em SP
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VGV VENDIDO (EM R$ MILHOES) POR TRIMESTRE

2019 2020 2021
5.911 VGV 6.097 VGV 6.564 VGV
1.478 VGV /Tri 1.524 VGV/Tri 1.641 VGV/Tri

Cmmm———

1.595 1.610

2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022

== \/GV Vendido em SP
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REGIAO ADMINISTRATIVA POR TICKET MEDIO - LOT. ABERTO

156.532
136.863
125.744
118.089
108.456
103.939 102.653 93016 03.556 'R$ 100.750 |
88.400 88.256 86.686 83.857
68.461
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REGIAO ADMINISTRATIVA POR TICKET MEDIO - LOT.
FECHADO

316.368
187.256
246.254 240.919
e R$ 250.068
234.462
230.400 219.316
198.571
186.388
177.734 171.016
146.439
136.270
o -2 & 2 o & o o Q e P >
@ ; o xS
R S S S e A S
& < > & Qo‘ © 4 2 o &L < S
<& eq‘ & A ,oé‘@ {00 & ® ¥
< 4 A
be? 5 9@6 S Qo
& 5 d
Q( 2,0 7,0 éo
o *

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO BRAIN



- 4
REGIAO ADMINISTRATIVA POR PRECO/M2 - LOT. ABERTO
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REGIAO ADMINISTRATIVA POR PRECO/M2 - LOT. FECHADO

1.100
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OF. LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO
LOTEAMENTO ABERTO

N° DE LOTEAMENTOS, TOTAL LANCADO E ESTOQUE POR ANO DE LANCAMENTO

LOTEAMENTO ABERTO
N° de Total Disponibilidade
Ano Lancamento Loteamentos Em % Lancado Em % Estoque Em % sobre T.L.
Até 2017* 29 11,2% 14.044 12,6% 942 ] 4,8% I] 6,7%
2018 34 13,1% 14.394 12,9% 892 ] 4,5% [:| 6,2%
2019 43 I 16,6% 22.791 I 20,4% 2.783 12,2%

2020 61 24.019 @ 4.734
2021 63 I 24,3% 28.791 I 25,8% 7.468
2022%* 29 11,2% 7.756 9% 2.924
Total 259 100% 111.795 100% 19.743 100% 17,7%

*LOTEAMENTOS LANCADOS A PARTIR DE JUL/2016
**LOTEAMENTOS LANCADOS ATE JUN/2022

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO BRAIN



OF. LANCADA E FINAL POR ANO DE LANCAMENTO
LOTEAMENTO FECHADO

N° DE LOTEAMENTOS, TOTAL LANCADO E ESTOQUE POR ANO DE LANCAMENTO

LOTEAMENTO FECHADO
N° de Total Disponibilidade

Ano Lancamento Lofeanientos Em % Lancado Em % Estoque Em % sobre T.L.
Até 2017* 29 9.558 I 22,6% 1.057 31,9% 11,1%
2018 19 13,5% 6.195 @% 640 ] 7,2% 10,3%
2019 20 14,2% 5.383 12,7% 974 EO,Q% . 18,1%
2020 23 @% 6.567 @% 1.599 17,9% . 24,3%

2021 36 25,5% 10.193 24,1% 3.065 [34,4%

2022** 14 9,9% 4.345 10,3% 1.575 17,7%

;

[30,10/0
- 36,2%

Total 141 100% 42.241 100% 8.910 100% 21,1%

*LOTEAMENTOS LANCADOS A PARTIR DE JUL/2016
**LOTEAMENTOS LANCADOS ATE JUN/2022

FONTE: AELO, BRAIN, SECOVI SP | ELABORAGAO BRAIN



"OBRIGADO

Guiherme Werner | Sécio-consultor

@ (41) 9 9997-2117 @ guilherme@brain.srv.br




NOSSA INTELIGENCIA
ESTRATEGICA AGORA NA
PALMA DA SUA MAO

Baixe nosso aplicativo

Disponivel na Play Store

Disponivel na Apple Store




BRA!N

R - . ®®
Inteligéncia Estratégica

Rua Coronel Airton Plaisant, 307, Santa Quitéria
Curitiba - PR, CEP 80310- 160
(41) 3243-2880



